CONSILIUL LOCAL VALEA IERII

ANEXA 3 LA H.C.L.NR.70/24.10.2024

  CONTRACT CADRU DE ÎNCHIRIERE




                 nr.__________ din __________

CAP.I. Temei legal

1.1. art. 332-348 și art. 362 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare  

1.2. Hotărârea Consiliului local al comunei Valea Ierii, Județul Cluj nr. .... din data de ....privind aprobarea inchirierii unei părți din imobilul situat în localitatea Valea Ierii nr. 159, identificat cu număr cadastral 51105-C1 Valea Ierii, cu destinatia spațiu pentru desfășurarea divesrselor activități,
CAP. II. Părți
2.1 Unitatea administrativ teritorială Comuna Valea Ierii, județul Cluj,  cu sediul în localitatea Valea Ierii nr.50, cod fiscal 5562115, având contul RO88TREZ21921A300530XXXX deschis la Trezoreria Municipiului Turda, reprezentata  prin Primar, domnul........................................,  în calitate de locator/proprietar şi
2.2     ......   în calitate de locatar/chiriaș, 
au convenit încheierea prezentului contract de închiriere atribuit prin licitație publica cu respectarea următoarelor clauze:  
CAP. III. Obiectul inchirierii. Scopul contractului – utilizarea permisa

3.1 Imobilul care face obiectul închirierii  este situat in localitatea Valea Ierii,  nr. 159, județul Cluj, parte din imobilul Cladire Aprozar care se identifică cu număr cadastral 51105-C1 Valea Ierii, este format dintr-o  încăpere în  suprafață de 30 mp.
3.2 Imobilul se afla in proprietatea  publică a comunei Valea Ierii, Județul Cluj fiind parte din “Clădirea Aprozar” situată în localitatea Valea Ierii, nr. 159,  în suprafaţă totala de 65,5  mp, cu o valoare de inventar a suprafeței de 30 mp, de 101.894,74 lei, identificat cu numar cadastral 51105 C1 Valea Ierii.
3.3  Bunul imobil/spaţiul închiriat este dat în folosința locatarului pentru desfăşurarea de diverse activități. 
3.4. Locatarul va obține toate avizele necesare prevazute de lege (Autorizație sanitara de   Funcționare/Avize si Autorizații necesare pentru lucrări de construcție/modificare spațiu sau modificare destinație spațiu daca acestea sunt necesare, orice alte aviz sau autorizații)  necesare desfasurarii activitații declarate la pct.3.3. 

3.5. Orice amenda, taxa rezultată din neobținerea avizelor necesare cade exclusiv in sarcina Locatarului.; 

3.6 Subînchirierea în tot sau în parte a bunului imobil închiriat sau cesiunea contractului de închiriere unui terţ este interzisă.

3.7 Schimbarea destinației imobilului/spațiului stabilita conform pct 3.3 este interzisă.

 CAP. IV. Durata contractului

4.1 Contractul se încheie pe o durată de 5 ani,  începând cu data de  ____________ pana la data de ___________________________
4.2 La expirarea termenului, locatorul are dreptul fie să solicite prelungirea contractului, fie să solicite predarea spaţiului. 

4.3 Contractul de închiriere se poate prelungi,  cu acordul locatorului, pentru o nouă perioadă, prin act adiţional, la cererea scrisă a locatarului, făcută cu cel puţin 60 de zile calendaristice înainte de expirare, daca locatarul şi-a îndeplinit în totalitate obligaţiile din contractul iniţial pana la data formularii notificarii de prelungire;
4.4 In cazul in care notificarea privind intentia de prelungire a contractului nu este formulată si transmisă conform art. 4.3 de mai sus, contractul înceteaza de drept la expirarea perioadei de închiriere prevazute la art. 4.1.

4.5 In cazul in care intentia Locatarului nu este notificată conform art.4.3, tacita relocatiune astfel cum este reglementata de art. 1810 din Codul Civil, nu este aplicabilă prezentului contract.
CAP. V. Preţul contractului şi modalităţile de plată

5.1 Locatarul va plati Locatorului pentru folosinta  imobilului/spatiului, o chirie care reprezinta contravaloarea folosintei imobilului/ spatiului.

5.2 Cuantumul chiriei lunare este de        … lei/lună (..  x.. lei /mp/lună) stabilit conform raportului de declarare oferta câștigătoare din data de …. care va fi achitată, în două tranșe primul trimestru al anului în curs, respectiv până la data de 31 martie, iar cel de al doilea termen este 30 septembrie a anului în curs, în baza facturii sau (deciziei de impunere) care  va fi emisă de Comuna Valea Ierii, cu cel puţin 15 zile anterior datei şi transmisă locatarului, la adresa de domiciliu/ sediu menţionată în contract.
5.3 Plata chiriei  se va face în numerar, la casieria Comunei Valea Ierii, judetul Cluj, în baza facturii emise sau prin ordin de plată, la Trezoreria Turda, în contul Locatorului :
- RO88TREZ21921A300530XXXX,
-  cod fiscal  5562115
5.4 Prețul chiriei lunare se va actualiza anual cu indicele de inflație. 
5.5 Locatarul se obliga să depună la organul fiscal local declaratia prevazuta de  art. 461 alin.11 respectiv art. 466 al.8  Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal pana la data de 25 inclusiv a lunii urmatoare intrarii in vigoare a contractului si sa plateasca lunar taxa pe cladire si taxa pe teren prevazuta de  art 462 alin. 5 respectiv 467 al.5 pana la data de 25 inclusiv a lunii urmatoare  fiecarei luni din perioada de valabilitate a contractului.

5.6 Locatarul consimte prin semnarea prezentului Contract ca acesta constituie titlu executoriu in favoarea Locatorului pentru plata chiriei si a penalitatilor aferente la termenele si in modalitatile stabilite prin Contract, in conformitate cu art. 1798 Cod Civil. 
CAP. VI. Predarea-primirea/preluarea imobilului/spatiului

6.1 Predarea-primirea imobilului/spatiului ce face obiectul inchirierii se face pe baza de proces verbal de predare - primire in maxim 30 de zile de la data constituirii garantiei de buna executie. Data concreta la care se va face predarea - primirea va fi stabilita de comun acord de parti.

6.2 In procesul verbal de predare - primire se va consemna starea fizică a imobilului/spatiului, dotările, utilităţile de care acesta beneficiază în momentul predării-primirii/ orice alta informatie relevanta cu privire la starea imobilului/spatiului.

6.3 Procesul verbal de predare-primire va mentiona atat starea concreta a imobilului/spatiului, gradul de uzura al acestuia, eventualele defecte cat si toate facilitatile existente la data predarii, inclusiv bransamentele/racordurile la acestea;

6.4 Prin semnarea procesului verbal de predare-primire, locatarul confirma ca a acceptat spatiul/locatia in conditiile existente, conditii care sunt in concordanta cu obligatiile asumate de Locator prin prezentul contract, sub toate aspectele, inclusiv, si nelimitandu-se la starea corespunzatoare de intrebuintare a spatiului potrivit utilizarii permise si la suprafata inchiriata;

6.5 Daca spatiul nu va fi preluat din vina locatarului, in termen de 15 de zile de la data convenita ca data a predarii, Locatorul va avea dreptul de a rezilia unilateral prezentul contract pe baza unei notificari transmise locatarului, fara alte formalitati si fara interventia instantei de judecata in aces sens. Locatorul  va fi obligat la plata de daune interese reprezentând cuantumul a doua chirii.

6.6 Predarea-preluarea imobilului/spatiului ce face obiectul inchirierii se face, la data încetarii din orice cauza a contractului,  pe baza de proces verbal de predare – preluare. 

6.7 În procersul verbal de predare - preluare se va consemna   starea fizică a imobilului/spatiului, dotările,  utilităţile de care acesta beneficiază în momentul predării-preluarii si, daca este cazul, lucrarile de amenajare/modernizare efectuate de locatar cu acordul locatorului, orice alta informatie relevanta cu privire la starea fizica a imobilului/spatiului.

CAP. VII. Drepturile şi obligaţiile Locatorului 

7.1 Locatorul este obligat să predea bunul împreună cu toate accesoriile sale în stare corespunzătoare utilizării acestuia pe bază de proces-verbal, în termenul si in conditiile prevazute in prezentul contract de închiriere.

7.2 Locatorul are dreptul sa încaseze chiria, în conformitate cu dispozițiile contractului de închiriere;

7.3 Locatorul are dreptul să beneficieze de garanția constituită de titularul dreptului de închiriere în condițiile stabilite in prezentul contract de inchiriere sau, dupa caz,  să restituie garanția la încetarea contractului;

7.4 Locatorul are obligatia să mențină bunul în stare corespunzătoare de folosință pe toată durata închirierii, potrivit destinației și să suporte cheltuielile reparațiilor necesare în acest scop;

7.5 Locatorul are dreptul să controleze executarea obligațiilor locatarului și respectarea condițiilor închirierii, având dreptul să constate, ori de câte ori este nevoie, fără a stânjeni folosința bunului de către titularul dreptului de închiriere, starea integrității bunului, modul in care este intretinut, modul in care au fost efectuate reparatiile de orice natura și destinația în care este folosit.

7.6 Locatorul are obligatia să asigure folosința linistita si utila a bunului pe tot timpul închirierii. 
7.7 Locatorul va notifica locatarul despre apariţia oricăror împrejurări de natură să aducă atingere drepturilor sale, dacă are cunoştinţă despre aceasta;

7.8 Locatorul garanteaza contra viciilor care impiedica folosinta spatiului, cu exceptia celor constatate si acceptate de locatar la data incheierii Contracului si care nu au constituit un impediment pentru locatar la semnarea Procesului verbal de predare- primire spatiu;

7.9 Locatorul are dreptul de a realiza anumite lucrari de construire/modernizare exterioare la imobilul /spatiul care face obiectul prezentului contract fără acordul locatarului si fără ca acesta să poata invoca  vreo pretentie, obiectie, opozitie.  Locatorul va informa Locatarul cu privire la intentia sa de a executa lucrarile in termen de cel putin 15 zile inainte de inceperea lucrarilor.  Dupa caz, partile pot stabili de comun acord un program de desfasurare a lucrarilor de construire/modernizare initiate de locator, astfel incat atat Locatarul cat si Locatorul sa isi poată continua activitatea fara constrangeri semnificative.

7.10 Locatorul are dreptul ca, dupa finalizarea lucrarilor de amenajare/modernizare permise de locator si efectuate de locatar, sa fie convocat la receptionarea fazelor determinante conform autorizatiei de construire si la incheierea Procesului verbal de receptie la terminarea lucrarilor (dupa caz);

CAP. VIII Drepturile si obligatiile Locatarului:

8.1 Locatarul are obligatia să nu aducă atingere dreptului de proprietate a locatarului prin faptele și actele juridice săvârșite;

8.2 Locatarul are obligatia să preia spatiul/locatia in starea in care se gaseste aceasta la data predarii pe baza de Proces Verbal de predare – primire, în termenul si în conditiile prevazute în contract.

8.3 Locatarul are obligatia să foloseasca imobilul/spatiul închiriat, pe toată durata închirierii,  ca un bun proprietar, cu bună-credinţă, cu prudenta si diligenta   potrivit destinaţiei care rezultă din contract, purtând răspunderea pentru toate pagubele produse imobilului/spatiului din culpa sa sau a clientilor/ vizitatorilor sai; Locatarul are obligatia să se îngrijească de terenul aferent, respectiv curtea imobilului, ca un bun proprietar, cu bună-credinţă, să execute la timp lucrarile de intreținere si amenajare a curtii interioare.
8.4 Locatarul are obligatia să plătească chiria  în cuantumul și la termenele stabilite prin contract; 

8.5 Locatarul are obligatia  să constituie garanția de buna executie în cuantumul, în forma și la termenul prevăzut în caietul de sarcini;

8.6 Locatarul are dreptul să solicite locatorului  reparațiile necesare pentru menținerea bunului în stare corespunzătoare de folosință sau contravaloarea reparațiilor care nu pot fi amânate;

8.7 Locatarul va executa, cu avizul scris prealabil al locatorului, in timp util, in bune conditii si pe cheltuiala sa, toate lucrarile de intretinere si reparatii curente care ii revin potrivit codului civil  (inclusiv reparatii la instaltiile electrice si de incalzire, toate reparatiile mici, inlocuiri robineti, inlocuiri mobilier baie, montaj pardoseala calda/rece, inclusiv zugraveli ale spatiului/locatiei, lucrari de intretinere curenta).

8.8 Locatarul are dreptul sa efectueze, cu acordul locatorului, lucrari de amenajare/modernizare  a imobilului/spatiului  necesare desfasurarii activitatii. Contravaloarea lucrarilor vor fi suportate integral de locatar. Toate planurile si documentatiile necesare amenajrii spatiului si orice alte documente, conform Legislatiei, vor fi prezentate locatorului inainte de obtinerea autorizatiilor lucrarilor, urmand ca acesta sa fie de acord  cu respectivele planuri, costuri  si documentatii, inclusiv in ceea ce priveste investitiile;  devizul de lucrari supus aprobarii Locatorului va fi intocmit de firma autorizata (se vor prezenta 2 oferte).

8.9 Sumele aferente lucrarilor de amenajare/modernizare a imobilului/spatiului  efectuate de locatar pot fi deduse  din chiria datorata de locatar locatorului daca partile convin in acest sens prin act aditional. Reducerea se va aplica exclusiv la valoarea chiriei si nu va afecta costul utilitatilor refacturate de catre locator locatarului (daca e cazul);    

8.10 In cazul nerespectarii art. 8.8  partile nu vor putea incheia actul additional prevazut la art. 8.9. 

8.11 Partile sunt de acord ca lucrarile de amenajare/modernizare care nu poat fi înlaturate fara a produce deteriorari sau care ar afecta negativ imobilul/spatiul sa devina proprietatea locatorului in mod progresiv de la data inceperii efectuarii pana la data finalizarii acestora urmand a se consolida la data finalizarii.
8.12 Locatarul are obligatia de a informa imediat locatorul cu privire la orice accidente sau degradari care s-ar produce în imobil/spatiul inchiriat si a caror remediere ar fi in sarcina locatorului conform Codului civil, sub sanctiunea platii de daune interese si a suportarii tuturor cheltuielilor care ar deriva din acest accident si/sau ca urmare a neinformarii locatorului.
8.10 Locatarul are obligatia să restituie bunul, pe bază de proces-verbal de predare-preluare, la încetarea, din orice cauză, a contractului de închiriere, în starea tehnică și funcțională avută la data preluării, mai puțin uzura aferentă exploatării normale sau, daca este cazul, inclusiv cu lucrarile de amenajare/modernizare efectuate de locatar.
 8.11 Locatarul are obligatia să nu tulbure desfăşurarea celorlalte activităţi din cadrul imobilului/spatiului (dacă este cazul).  În acest sens locatarul are obligaţia să utilizeze în mod adecvat spaţiile comune, păstrându-le această destinaţie. De asemenea locatarul are obligaţia de a nu produce pagube celorlalţi locatari din cadrul imobilului(dacă este cazul).   
8.12 Locatarul are obligatia, în cazul încetarii contractului din orice motiv,  sa faca dovada achitarii oricaror facturi  restanţe către furnizorii de utilităţi; 

8.13 Locatarul va lua toate masurile necesare pentru eliberarea partiala ori temporara a spatiului/locatiei pe perioada în care locatorul executa lucrari de reparatii necesare sau urgente în spatiu inclusiv la instalatiile aferente existente;

8.14 Locatarul va permite Locatorului sa intre în imobil/spatiu sa examineze si să constate starea si modul de intretinere a acestuia si sa isi exercite drepturile rezervate prin prezentul Contract, sau prevazute de lege in favoarea sa;

8.15 Locatarul se obliga sa nu lase spatiul/locatia nefolosita sau sa o neglijeze, partial sau in totalitate, pe o perioada mai mare de 30 de zile ori sa o paraseasca inainte de expirarea contractului de inchiriere fara a anunta in prealabil Locatorul,

8.16 Locatarul va respecta prevederile legale din domeniul protectiei mediului, inclusiv, dar fără  a se limita la  reglementarile referitoare la protectia apei, solului, substante si preparate chimice periculoase, deseuri, etc ;

8.17 Locatarul se obliga sa pastreze practicabile caile de acces si evacuare si sa asigure mijloace tehnice de stingere a incendiilor inclusiv pentru spatiile comune;

8.18 Locatarul se va îngriji prin mijloace proprii de mentinerea functionala si în termene de garantie a mijloacelor de stingere a incendiilor (stingatoare incendiu);

8.19 Locatarul va  respecta planurile, documentatiile si investitiile cu privire la obtinerea Autorizatiei PSI.

8.20 Locatarul se obliga ca înainte de amplasarea unor firme sau reclame pe cladire să obțina acordul scris al locatorului si să obțina toate autorizatiile necesare achitand toate taxele si cheltuielile aferente;

8.21 Locatorul nu va raspunde pentru daunele produse prin furt si incendiu referitoare la orice bunuri sau obiecte existente in spatiu/locatie;

8.22 Locatarul poate solicita locatorului presatrea de servicii de intretinere si reparatii curente care ii revin potrivit codului civil  (inclusiv reparatii la instaltiile electrice si de incalzire, toate reparatiile mici, inlocuiri robineti, inlocuiri mobilier baie, montaj pardoseala calda/rece, inclusiv zugraveli ale spatiului/locatiei, lucrari de intretinere curenta inclusiv servicii de tuns iarba) aferente imobilului/spatiului închiriat si sau  spatiului comun utilizat, contra cost ;

8.23 Locatarul are obligatia să achite contravaloarea facturilor la utilitati aferente imobilului /spațiului  direct furnizorilor de utilităti cu care va încheia contracte de furnizare.

8.24 Plata  tarifelor pentru facilitati/utilitati se va face lunar, pe baza facturii emise de furnizori. 

CAP. IX. Garanţia de bună execuţie

9.1  Garantia de buna executie este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a două chirii lunare.
9.2 Predarea-primirea imobilului/spatiului ce face obiectul inchirierii este conditionata de constituirea  respectiv mentinerea garantiei de buna executie, 

9.3 Garanţia de bună execuţie se constituie prin depunere în numerar la casieria Comunei Valea Ierii, judetul Cluj.
9.4 Garanţia de bună execuţie va fi valabilă pe toată perioada de derulare a contractului, la care se adaugă 60 zile calendaristice de la data expirării contractului de închiriere.
9.5 In cazul in care locatarul nu constituie respectiv nu mentine garantia de buna executie conform clauzelor  locatorul are dreptul de a rezilia unilateral prezentul contract pe baza unei notificari transmise Locatarului, fara alte formalitati si fara interventia instantei de judecata in aces sens. 

9.6. Garanţia de bună execuţie se reţine de locator: 

- în cazul în care locatarul/chiriaşul nu achită contravaloarea chiriei, timp de 90 de zile;

- în cazul în care locatarul/chiriaşul nu achită integral contravaloarea facturilor pentru utilităţi timp de 90 de zile, inclusiv eventualele penalităţi pentru neplata sau plata cu întârziere a acestora;

- în cazul în care pe durata derulării contractului sau la încheierea contractului, spaţiul închiriat este deteriorat din neglijenţa sau din vina locatarului .

- oricând pe parcursul îndeplinirii contractului, în limita prejudiciului creat, în cazul în care locatarul nu îşi îndeplineşte obligaţiile asumate prin contract. 

9.7 Anterior emiterii unei pretenţii asupra garanţiei de bună execuţie, locatorul are obligaţia de a notifica locatarul precizând totodată obligaţiile care nu au fost respectate. 
9.8 In caz de retinere a garantiei de buna executie, locatarul  este obligat să reîntregească garanția.

9.9 Garanţia de bună execuţie se restituie în termen de cel mult 60 de zile de la semnarea procesului verbal de preluare a imobilului/ spatiului de catre locator, integral sau diminuată cu valoarea reţinerilor efectuate în conformitate cu prevederile contractului.

CAP. X. Răspunderea contractuală, penalităţi şi daune-interese

10.1 Atunci când, fără justificare, una dintre părțile contractului de locațiune nu își execută obligațiile născute din acest contract, cealaltă parte are dreptul de a rezilia locațiunea, cu daune-interese, dacă este cazul, potrivit legii si dispozitiilor prezentului contract. 

10.2 Partea în culpă se obligă să plătească despăgubiri proporţionale cu paguba suferită de cealaltă parte pentru nerespectarea parţială sau totală ori pentru îndeplinirea defectuoasă a clauzelor contractuale.

10.3 Prezentul contract se reziliaza unilateral in conditiile prevazute in prezentul contract.
10.4 Pentru  neplata chiriei  în termenul prevăzut în contractul de închiriere locatarul datoreaza  dobândă penalizatoare,  pentru fiecare zi de întârziere, conform codului fiscal, până la plata integrală a acesteia. 

10.5 Locatarul răspunde pentru degradarea bunului închiriat în timpul folosinței sale, inclusiv cea cauzată de incendiu, dacă nu dovedește că a survenit fortuit sau din caz de forta majora. El răspunde inclusiv pentru degradarea cauzată de fapta altor persoane cărora le-a îngăduit în orice mod folosirea, deținerea sau accesul la bun.

10.6 In cazul neindeplinirii totale sau partiale de catre locatar a obligatiilor financiare asumate prin prezentul Contract, Locatarul va putea fi obligat la plata de penalitati, conform codului fiscal, pe zi de intarziere calculate la valoarea tuturor sumelor neachitate pana la data platii integrale. Partile convin ca valoarea penalitatilor se vor achita in plus fata de orice despagubire datorata in temeiul prezentului contract.

CAP XI Forta majora

11.1 Prin Forta Majora se intelege orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil, pentru oricare dintre partile contractante care includ, dar nu sunt limitate la razboaie, revolutii, incendii, inundatii, cutremure, epidemii, embargo-uri sau restrictii de carantina si care, avand loc dupa incheierea contractului, impiedica sau intarzie, total sau partial, executarea  obligatiilor asumate prin prezentul contract. 

11.2 Forţa majoră, exonerează de răspundere partea care o invocă, în condiţiile legii.

Partea care invocă forţa majoră este obligată să notifice celeilalte părţi, în termen de 48   ore, producerea evenimentului şi să ia toate măsurile posibile în vederea limitării consecinţelor lui. Ulterior acestui moment, părţile sau un reprezentant al acestora vor confirma printr-un înscris realitatea şi exactitatea cauzei de forţă majoră.

11.3 La primirea acestei notificari, partile vor lua legatura si vor decide asupra actiunii si/sau masurilor care vor fi luate in interesul ambelor parti pentru a limita sau a depasi rezultatul Fortei Majore.

11.4 Daca evenimentul de Forta Majora nu este notificat, partea care invoca in mod neintemeiat aparitia cazului de Forta Majora va suporta toate daunele cauzate celeilalte parti, afara numai de situatia in care insasi lipsa notificarii se datoreaza Fortei Majore.

11.5 Dacă în termen de 30 (treizeci) zile de la producere, evenimentul respectiv nu încetează, părţile au dreptul să-şi notifice încetarea de plin drept a prezentului contract, fără ca vreuna dintre ele să pretindă daune-interese. 

11.6 Cazul fortuit sau evenimentele asimilate acestuia nu exonereaza Locatarul de raspundere.

Cap. XII. Incetarea contractului

12.1 Contractul inceteaza la expirarea termenului pentru care a fost incheiat, dacă părţile nu convin în scris prelungirea acestuia, în condiţiile prezentului contract;

12.2 Contractul inceteaza  de drept in urmatoarele situatii: 

a. prin denuntare unilaterală de către locatar cu obligaţia în sarcina locatarului de a notifica locatorul cu 60 de zile inaintea denuntarii, de a achita orice sume restante datorate în temeiul prezentului contract ( chirie, utilităţi, penalități întârziere, eventuale pagube aduse spaţiului închiriat) si despagubiri pentru denuntarea contractului inainte de termen conform art. 10.7;

b. prin reziliere unilaterala de catre locator in cazurile prevazute in prezentul contract

c. dacă bunul este distrus în întregime sau nu mai poate fi folosit potrivit destinației stabilite, Dacă imposibilitatea folosirii bunului este numai parțială, locatarul poate, după împrejurări, să ceară fie rezilierea locațiunii, fie reducerea proporțională a chiriei. Atunci când bunul este doar deteriorat, locațiunea continuă, fiind aplicabile dispozițiile art. 1.788 c.civil (sarcina reparatiilor). În toate cazurile în care imposibilitatea totală sau parțială de folosire a bunului este fortuită, locatarul nu are drept la daune-interese.
d. desființarea dreptului care permitea locatorului să asigure folosința bunului închiriat determină încetarea de drept a contractului de locațiune. 

e. la dispariţia, dintr-o cauză de forţă majoră, a bunului închiriat;

f. schimbarea destinaţiei spaţiului în timpul derulării contractului, 

j. in cazul în care s-a depăşit cu peste 90 de zile calendaristice, termenul de plată a chiriei şi/sau a contravalorii utilităţilor  de la data împlinirii termenului de 90 de zile calendaristice, fără punere în întârziere, fără notificare şi fără intervenţia instanţelor de judecată, locatarul pierzând garanţia pentru buna execuţie şi datorând eventuale daune-interese. 

CAP. XIII. Litigii

13.1 Părţile  contractuale vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabilă, prin conciliere directă, orice neînţelegere sau dispută care se poate ivi între ele în cadrul sau în legătură cu îndeplinirea contractului. Pentru rezolvarea litigiului pe cale amiabilă, părţile se vor sesiza în scris şi în termen de 7 zile calendaristice de la data sesizării, se vor întruni în acest sens.
13.2 Dacă după şedinţa de conciliere părţile nu reuşesc să rezolve în mod amiabil divergenţele contractuale apărute,  pot opta ca litigiul să fie soluţionat de către instanţele judecătoreşti competente.
CAP. XIV Protectia datelor pesonale

14.1 Anexa 4 la contract referitoare la clauza standard privind protectia datelor personale si anexa 5 la contract referitoare la  declaratia de consimtamant cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal ale persoanelor fizice care participa la incheierea  contractului, fac parte din prezentul contract.

CAP. XV. Dispoziţii finale

15.1 Legea aplicabilă prezentului contract este legea română.

15.2 Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act adiţional semnat de ambele părţi.

15.3 Orice comunicare între părţi trebuie expediată la adresele menţionate în cap. I, prin poştă (recomandată, cu confirmare de primire, după caz),  prin curier,   sau prin mail cu confirmarea expedierii acesteia. În situaţia în care comunicarea se face prin poştă sau curier  aceasta va fi considerată primită la data menţionată pe confirmarea de primire, iar în cazul în care comunicarea se face  mail aceasta va fi considerată recepţionată în ziua expedierii, sub condiţia confirmării primirii acesteia.
15.4 Prevederile prezentului contract se completează cu dispoziţiile legale în materie.
15.5 Documentele anexă la contract constituie parte integrantă din acesta şi sunt următoarele:

Anexa 1. Proces Verbal de predare-primire;

Anexa 2. Proces verbal de   preluare-predare a spatiului/locatiei (la incheierea contractului);

Anexa 3.  Clauza standard privind protectia datelor personale  

Anexa 4 Declaratia de consimtamant cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal ale persoanelor fizice care participa la incheierea  contractului.
         Prezentul contract de închiriere s-a încheiat astăzi .... în 2 (două) exemplare originale, câte unul pentru fiecare parte.
LOCATOR,





                                       LOCATAR,

Comuna Valea Ierii, județul Cluj                                           

Anexa nr. 1 
la Contractul de închiriere  nr. ....... din ...........
PROCES-VERBAL

de predare-primire al spațiului

Încheiat astăzi,.......................

1. În conformitate cu Contractul de închiriere, înregistrat cu nr......... din............., se încheie prezentul proces-verbal de predare-primire între: 

 Unitatea administrativ teritorială Comuna Valea Ierii, județul Cluj,  cu sediul în localitatea Valea Ierii nr.50, cod fiscal 5562115, având contul RO88TREZ21921A300530XXXX deschis la Trezoreria Municipiului Turda, reprezentata  prin Primar.................................,  în calitate de locator/proprietar , care predă
   
 și
    
..........................., în calitate de locatar, prin reprezentantul său..........................., având BI/CI seria......... nr............., eliberat(ă) de.................... la data de..............., care primește în folosință spațiul situat în localitatea Valea Ierii  nr.159, județul Cluj, parte din imobilul  „Clădire Aprozar” care se identifică cu număr cadastral 51105 -C1 Valea Ierii, format dintr-o  încăpere în  suprafață de 30 mp, aflat in proprietatea  publică a comunei Valea Ierii,  Judetul Cluj.

 2. Inventarul și starea în care se predă și se primește spațiul sunt următoarele:
    a) pereții, dușumelele, tavanele (tencuieli, zugrăveli, vopsitorii, tapete, parchet, gresie, faianță etc.) complete și în stare bună de întreținere;

    ................................................;

    b) ușile, ferestrele (vopsitoriile, încuietorile, jaluzelele, geamurile, galeriile etc.) complete și în stare de funcționare;

    ................................................;

    c) instalația electrică (prizele, întrerupătoarele, tablourile electrice, contoarele etc.) complete și în stare de funcționare;

    ................................................;

    d) instalația de încălzire (sobe, etc.) complete și în stare de funcționare;

    ................................................;

    e) instalația sanitară ( baie, scaune și capace WC, chiuvete, lavoare, robinete, etc.) completă și în stare de funcționare;

    ................................................;
    f) altele neprevăzute mai sus ( mobilier, etc.)
    ............................................. .
3. Prezentul proces-verbal s-a întocmit astăzi,........................, în dublu exemplar, din care unul pentru locator și unul pentru locatar.
               Am predat,                       




    Am primit

  Locator                                                                                           Locatar

Anexa nr. 2 
la Contractul de închiriere  nr. ....... din ...........

PROCES-VERBAL

de  preluare-predare al spațiului

Încheiat astăzi,.......................

1. În conformitate cu Contractul de închiriere, înregistrat cu nr......... din............., se încheie prezentul proces-verbal de predare-primire între: 

Unitatea administrativ teritorială Comuna Valea Ierii, județul Cluj,  cu sediul în localitatea Valea Ierii, nr.50, cod fiscal 5562115, având contul RO88TREZ21921A300530XXXX deschis la Trezoreria Municipiului Turda, reprezentata  prin Primar , domnul...............................,  în calitate de locator/proprietar , care primește
   
 și
    
..........................., în calitate de locatar, prin reprezentantul său..........................., având BI/CI seria......... nr............., eliberat(ă) de.................... la data de..............., care predă   spațiul situat în localitatea Valea Ierii,  nr. 159, județul Cluj, parte din imobilul „Clădire Aprozar” care se identifică cu număr cadastral 51105 -C1 Valea Ierii, format dintr-o  încăpere în  suprafață de 30 mp, aflat in proprietatea  publică a comunei Valea Ierii,  Judetul Cluj.

2. Inventarul și starea în care se predă și se primește spațiul sunt următoarele:
    a) pereții, dușumelele, tavanele (tencuieli, zugrăveli, vopsitorii, tapete, parchet, gresie, faianță etc.) complete și în stare bună de întreținere;

    ................................................;

    b) ușile, ferestrele (vopsitoriile, încuietorile, jaluzelele, geamurile, galeriile etc.) complete și în stare de funcționare;

    ................................................;

    c) instalația electrică (prizele, întrerupătoarele, tablourile electrice, contoarele etc.) complete și în stare de funcționare;

    ................................................;

    d) instalația de încălzire (sobe, etc.) complete și în stare de funcționare;

    ................................................;

    e) instalația sanitară ( baie, scaune și capace WC, chiuvete, lavoare, robinete, etc.) completă și în stare de funcționare;

    ................................................;
    f) altele neprevăzute mai sus ( mobilier, etc.)
    ............................................. .
3. Prezentul proces-verbal s-a întocmit astăzi,........................, în dublu exemplar, din care unul pentru locator și unul pentru locatar.

          Am  preluat,                       




Am predat
          Locator                                                                                                 Locatar
Anexa nr. 3 la contractul de închiriere  nr .............. din ................ 

CLAUZA STANDARD PRIVIND PROTECȚIA DATELOR PERSONALE

Părtile:

Unitatea administrativ teritorială Comuna Valea Ierii, județul Cluj,  cu sediul în localitatea Valea Ierii, nr.50, cod fiscal 5562115, având contul RO88TREZ21921A300530XXXXX deschis la Trezoreria Municipiului Turda, reprezentata  prin Primar, domnul....................,  în calitate de locator, pe de o parte
și 
.........................................................................., cu sediul în .............................................., str............................................, nr ........................... , jud ...................... , tel. ............................  ......................... , cod fiscal ............................, cont deschis la Trezoreria ................................. , cu IBAN .................................................. reprezentat/ă de către .............................................................., în calitate de locatar,  pe de altă parte.

1. Părţile trebuie să respecte normele si obligaţiile impuse de dispoziţiile în vigoare, privind
protecţia datelor cu caracter personal.

2. Părţile sunt conştiente de faptul că normele europene din Regulamentul 679/2016 se aplică oricărui operator de date sau împuternicit situat în Uniunea Europeană şi oricărei persoane care prelucrează date cu caracter personal ale persoanelor vizate situate în Uniunea Europeană sau care le furnizează servicii. Prin urmare, Părţile confirmă respectarea deplină a următoarelor prevederi, inclusiv dar fără a se limita la:


• capacitatea de a respecta drepturile persoanelor vizate privind ştergerea, corectarea sau transferul informaţiilor personale,


• informarea în caz de breşă de date a tuturor destinatarilor relevanţi, într-un interval maxim de 72 ore şi, în cazul Prestatorului nu mai târziu de 24 ore de la momentul în care o astfel de încălcare a securităţii datelor a ajuns în atenţia acestuia,


• îndeplinirea tuturor îndatoririlor obligatorii privind documentarea conformării cu Regulamentul 679/2016.

3. Părţile pot utiliza datele personale ale semnatarilor în limita contractului pe care îl au încheiat, acesta fiind baza legală a prelucrării. Orice prelucrare suplimentară sau în alt scop face obiectul unui acord separat de prelucrare a datelor, încheiat între Părţi. De asemenea, perioada de stocare a datelor personale prelucrate prin contract este limitată la perioada corespondentă realizării obiectului principal al contractului.

4. Datele cu caracter personal schimbate între Părţi nu pot deveni accesibile sau comunicate unor terţe părţi neautorizate sau puse la dispoziţie spre utilizare într-un alt mod. Prin urmare, Părțile vor lua toate măsurile tehnice şi în special organizatorice necesare, în ceea ce priveşte obligaţiile asumate prin această clauză:


• vor împiedica persoanele neautorizate să obţină acces la sistemele de prelucrarea datelor cu care sunt prelucrate sau utilizate datele cu caracter personal;


• vor preveni utilizarea fără autorizaţie a sistemelor de prelucrare a datelor;


• se vor asigura că persoanele care au dreptul să utilizeze un sistem de prelucrare a datelor au acces numai la datele la care au drept de acces şi că datele cu caracter personal nu pot fi citite, copiate, modificate sau eliminate fără autorizaţie în cursul prelucrării sau utilizării şi după stocare;


• se vor asigura că datele cu caracter personal nu pot fi citite, copiate, modificate sau eliminate fără autorizaţie în timpul transmiterii electronice sau transportului şi că este posibil să verifice şi să stabilească către care organisme se doreşte să se efectueze transferul datelor cu caracter personal prin mijloace de transmitere a datelor;


• se vor asigura că pot verifica şi stabili dacă şi de către cine au fost introduse, modificate sau eliminate datele cu caracter personal în/din sistemele de prelucrare a datelor;


• se vor asigura că, în cazul unei acţiuni de prelucrare a datelor cu caracter personal, datele sunt prelucrate strict în conformitate cu prezentul contract încheiat între Părţi;


• se vor asigura că datele cu caracter personal sunt protejate de distrugere sau pierdere accidentală;


• se vor asigura că datele colectate în scopuri diferite pot fi prelucrate separat.

Data

          Locator                                                                                                 Locatar
Anexa nr. 4 
la Contractul de închiriere  nr. ....... din ...........
DECLARAȚIE DE CONSIMȚAMÂNT

Subsemnatul/a__________________________, personal sau in calitate de reprezentant legal (administrator/director) al societății__________________________________________, consimt in mod expres ca Autoritatea Contractanta cu care se va incheia contractul de închiriere sa colecteze si sa prelucreze datele mele cu caracter personal_________________________________________________________________________________

(nume prenume, adresa de email, numar de telefon, etc) în scopul incheierii si derularii contractului de inchiriere/desfasurarii activitații de 

___________________________________________________________________

Menționez ca sunt de acord în mod expres ca destinatarii datelor mele cu caracter personal sa fie angajații și colaboratorii instituției, propriul angajator precum și autoritațile statului și ca sunt de acord cu stocarea acestor date ]n arhiva autoritatii contractante conform dispozițiilor legale.

Data

Semnatura 
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